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Karar Tarihi: 02.09.2025-1

]

iIMAR KOMIiISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 &lgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmigtir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'mn UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama [mar Plam1 01.07.2025-30.07.2025
(d4hil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek tizere askiya ¢ikartildigy,

Bahse konu plana, Sebahattin CETIN’in 04.07.2025 tarihli dilekgesi ile yapilan
itirazda, Cankaya Mahallesi 24914 ada, 4 parseldeki arsalarimin gevresindeki adalarda emsal
oranmin 1.20 ve iizeri iken bahsi gegen parselin emsalinin 0,85 olarak diizenlendigi ve
magduriyet olusmamas igin ¢evre adalardaki emsal oranlariyla aym olmas: talebiyle itiraz
edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; itiraza konu parselin yapilasma kosulunun
E=0.85 seklinde belirlendigi tespit edilmis olup, Revizyon éncesi imar planlarinda belirlenen
yogunluk kararlar dikkate alindiginda E=1.20 yapilasma kosulunun yogunluk artisina neden
olacagindan itiraz uygun gériilmemistir.

Ancak 24914 adanin giineyinde yer alan 24913 ve 24915 adalarin revizyon Oncesi imar
planlarinda, kuzey ve giiney cephelerindeki parsellerin farkh yapilasma kosullarina sahip
oldugu tespit edilmis olup, Revizyon 6ncesi imar plaminda KAKS=0.60 yapilasma kosullu
parsellerin sehven E=1.20 olarak planlandigi ve Etap -7 1/1000 olgekli revizyon uygulama
imar plani kapsaminda 0.60 emsal verilen yap: adalarmnin tiimiiniin E=0.85 olarak planlandig:
tespit edildiginden, bahse konu adalarin kuzey cephesindeki yapilasma kosullarinin E=0.85, 5
metre on bahce mesafeli, ayrik nizam 4 kath konut alani olarak diizenlenmesine iliskin ekli
planda oldugu gibi hazirlanan UIP-261105098 plan islem numarali 1/1000 Ol¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani degisikligi;
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Karar Tarihi: 02.09.2025-2

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 olgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir. |

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mn UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek iizere askiya ¢ikartildigi,

Bahse konu plana, Ismail KUCUKKOR, Rabia ARSLAN ve Musa GOLPEK’in
04.07.2025 tarihli dilekgesi ile yapilan itirazda, 24887 ada, 7 ve 8 parsellerin konut alanina
24887 ada, 9 ve 10 parsellerin ticaret-konut alanina isabet etmesi sebebiyle tevhid
edilemeyecegi gerekgesiyle parsellerinin tamaminin ticaret-konut alani olarak diizenlenmesi
talebiyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; farkli fonksiyona sahip parsellerin tevhidinin
mevzuata gore miimkiin olmadig: i¢in, ada bazinda olusacak yapilasma etiit edildiginde tevhid
durumunda adanin devamindaki yapilasma diizenini bozmayacadi ve bu bolge igerisinde
parsellerin  tevhid edilmesi durumunda daha diizgiin yapilasmanin  olusacagi
degerlendirildiginden, s6z konusu itirazin kabulii ile 24887 ada, 7 ve 8 parsellerin yapilasma
kosullar1 degistirilmeden ticaret- konut (TICK) alami olarak diizenlenmesine iliskin ekli
planda oldugu gibi hazirlanan UIP- 261105227 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani degisikligi;
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Karar Tarihi: 02.09.2025-3

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karan ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 &lgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi'mn UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek tizere askiya ¢ikartildigi,

Bahse konu plana, Yunus KOYUNCU’nun 10.07.2025 tarihli dilekgesinde, Cankaya
Mahallesi 24905 ada, 7 parselde Haci Abdil Yigit Cami Yaptirma ve Yasatma Dernegi
tarafindan yaptirilan cami insaatinin yaninda bulunan ve bahsi gegen revizyon uygulama imar
planinda Otopark alani olan alanin Sosyal Tesis Alani olarak degistirilmesi talebiyle ve aski
siiresi disinda ise Odunpazar1 Kaymakamlig: {lge Miiftiiliigti’ niin 01.08.2025 tarihli yazisinda,
Cankaya Mabhallesi Mutlu Sokak iizerinde insaati devam eden Hacit Abdil Yigit Cami’nin
yaninda bulunan miilkiyeti Milli Emlak Miidiirliigii’ne ait olan 24906 ada, 3 ve 14 parsellerde
bulunan ve planda otopark alani olarak planlanan alanin, sosyal tesis alami olarak
diizenlenmesi ve camiye tahsis edilmesi talebiyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 24906 ada, 3 ve 14 parsellerdeki bahse konu
alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda katli otopark alanina isabet etmekte olup, Sosyal
Tesis alam olarak planlanmasi Nazim Imar Planina aykinlik teskil edeceginden ve Ilge
Miiftiiliigii’ntin 01.08.2025 tarihli yazisi ile yapilan itirazin ise plan aski siiresi disinda
yapilmasi nedeniyle degerlendirilmeye alinamadigindan s6z konusu itirazlar;

[mar Tom' numuzca oy birligi ile uygun goriilmemistir. /-Pr"—
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Karar Tarihi: 02.09.2025-4

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 olgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mn UIP-261091791 plan islem
numaralt Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek iizere askiya ¢ikartildigi,

Bahse konu plana, Akin UZUN’un 14.07.2025 tarihli dilek¢esinde, Erenkdy Mahallesi
21437 ada, 1 parseldeki arsasinin parsel dl¢iisiiniin yetersiz oldugu i¢in yan parsel ile birlikte
yapmasi gerektiginden bina cephesi 6 metreyi saglayacak sekilde bahge &lgiisiiniin Sansl
Sokak tarafindan diizenlenerek magduriyetinin giderilmesi talebiyle, Mehmet Emin
GUNALAY’in 30.07.2025 tarihli dilekgesinde, Erenkdy Mahallesi 21406 ada, 14 parselde
bulunan taginmazinin imar plani degisikligi 6ncesinde ticaret- konut alani oldugu, imar
planindan sonra konut alam olarak revize edildigi ve komsu parsellerdeki yapilasmanin
ticaret- konut oldugu , bahsi gecen ada parselin imar durumunun ticari imarli olacak sekilde
diizenlenmesi talebiyle, Abdullah ISIKDAGLILAR’in 28.07.2025 tarihli dilekgesinde,
Cankaya Mabhallesi, 25051 ada, 4 parsel (eski 1782 ada, 4 parsel) igin tapu tahsis belgesi
bulundugu ve yapilan imar plam degisikligi ile parselin yesil alan olarak belirlendigi ve
magdur edildigi, bahsi gecen ada parselin bahsi gegen ada parselin konut alami olarak
diizenlenmesi talebiyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 21437 ada, 1 parsele iliskin itiraz ile ilgili
olarak, yan bah¢e mesafesinin diizenlenmesi talebinin Etap-7 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani plan notlarina aykiri olmasi sebebiyle, 21406 ada, 14 parsele iliskin
yapilan itirazin, parselin cephe aldig: Kirbagi Caddesinin 10 metre genisligindeki béliimiiniin
revizyon Oncesi imar planlarinda da konut alani olarak planli olmasi ve 25051 ada, 4 parsele
(eski 1782 ada, 4 parsel) iliskin itirazin, s6z konusu parselin revizyon 6ncesi imar planlarinda

da yesil alan olar,?k plapif\olmasi nedeniyle so6z konusu itirazlar;

Imar Komisy I’IUW/OY birligi ile uygun goriilmemistir.
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Karar Tarihi: 02.09.2025-5

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 olgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iligkin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nin UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek iizere askiya ¢ikartildigi,

Erenk6y Mabhallesi sakini 14 kisinin 25.07.2025 tarihli dilekgesinde, muhtelif ada ve
parsellerin eski imar haklar1 korunarak kat artirimi yapilmasi, komsu parseller ile suyulu olan
bazi parsellerin suyu durumunun kaldirilmas: talebiyle ve yine aymi dilekge ile 16523 ada, 23
ve 24 parsel maliki tarafindan 24 nolu parselin komsu 3 parsel ile suyu durumunun
kaldirilarak 23 nolu parselle birlikte hareket edebilecegi sekilde diizenlenmesi talebiyle itiraz
edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; itiraza konu tiim parsellerin suyu durumlari
degerlendirilmis ve 16560 ada, 11 parsel, 16561 ada, 1 parsel, 21409 ada, 2 parsel, 21412 ada,
1 parsel, 21408 ada, 5 parsel, 16561 ada, 2 parsel, 16552 ada, 1 parsel, 21431 ada, 11 parsel,
16552 ada, 18 ve 19 parsel, 21425 ada, 1 parsel, 21413 ada, 21 parsel, 16553 ada, 20 parsel,
21408 ada, 5 parsel ve 16523 ada, 24 parselin suyulu durumda olmadig: tespit edilmistir.
16552 ada, 13 parselin komsu parsel ile suyulu durumda oldugu ancak parsel 6lgiilerinin
yeterli- olmamasi nedeniyle suyu durumunun kaldirilamayacagindan ayrica bitisik nizam
yapilasma karar1 korunarak kat artirnminin ise niifus ve yapi yogunlugunu arttirdigindan soz
konusu itirazlar;

Imar Komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmemistir.
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Karar Tarihi: 02.09.2025-6

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 olgekli Revizyon uygulama imar planmmna yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'mn UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikartildig,

Kezban Beyza YILMAZ’1n 30.07.2025 tarihli dilekgesinde, Erenkéy Mahallesi 16542
ada, 20 parselde bulunan taginmazinin imar plani degisikligi 6ncesinde ticaret-konut alani
olarak planl oldugu, imar plam degisikliginden sonra konut alam olarak revize edildigi ve
komsu parsellerdeki yapilasmanin ticaret- konut oldugu, bahsi gegen ada parselin imar
durumunun ticari imarl olacak sekilde diizenlenmesi talebiyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; 16542 ada, 20 parselin cephe aldigi Kirbas:
Caddesinin Santiyeler Sokaga kadar olan béliimiiniin revizyon oncesi imar planlarinda 2. ve
3. derece Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi olarak planli oldugu tespit edilmis olup, Eskisehir
Bityiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 27.06.2025 tarihli yazisi ile
de halihazirda zemin katlarin ticaret veya konut olarak kullanim durumu ile revizyon 6ncesi
plan kararlar dikkate alinarak; onaylanan revizyon uygulama imar planlarinin ticaret/konut
fonksiyonlar1 agisindan yeniden degerlendirilerek varsa gerekli goriilen degisikliklerin
yapilmasinin uygun goriildiigiiniin belirtilmesi nedenleriyle itirazin kabulii ile Kirbas
Caddesinin, 2. Arabacilar Caddesi ile Santiyeler Sokak arasinda kalan béliimiiniin caddeye
cepheli kisimlarinin yapilasma kosullar1 degistirilmeden ticaret-konut (TICK) alan1 olarak
diizenlenmesine iliskin ekli planda oldugu gibi hazirlanan UIP-261105095 plan islem
numaral1 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi;

Imar Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 02.09.2025-7

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 o&lgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikartildig,

Fatma ARSLAN’1n 30.07.2025 tarihli dilekgesinde, Erenkdy Mahallesi 16566 ada, 3
parselde bulunan taginmazinin imar plani degisikligi dncesinde konut alani oldugu, imar plani
degisikligi sonras: ticaret-konut alani olarak revize edildigi ve 30 metrelik bulvara cepheli
arsasinda kat artismna gidilmemesi ve isyeri yapilmasi zorunlulugunun getirilmesinin
ekonomik degerini olumsuz etkiledigi gerekgeleriyle, parselin imar durumunun ticari imardan
¢ikarilacak sekilde diizenlenmesi talebiyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; itiraza konu parselin cephe aldigi 30 metrelik
Mustafa Ozel Caddesinin yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda
da konut alam olarak planli olmasi sebebiyle itirazin kabulii ile Mustafa Ozel Caddesinin,
Kibris Caddesi ile 2. Arabacilar Caddesi arasinda kalan béliimiiniin caddeye cepheli
kisimlarinin yapilagma kosullar1 degistirilmeden, konut alam olarak planlanmasina iliskin ekli
planda oldugu gibi hazirlanan UIP- 261105097 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 degisikligi,

mis muzca oy birligi ile uygun gériilmiistiir. “e
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Karar Tarihi: 02.09.2025-8

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 218 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Etap-7 1/1000 olgekli Revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlara iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin UIP-261091791 plan islem
numarali Etap-7 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 01.07.2025-30.07.2025
(dahil) tarihleri arasinda 30 giin siire ile ilan edilmek {izere askiya ¢ikartildigi,

Av. Ozgiir ALPASLAN’1n 30.07.2025 tarihli dilekgesinde, Cankaya Mahallesi 19492
ada, 7 ve 13 parsellerin bulundugu alanda miilkiyet hakkinin ihlal edildigi, yapilan revizyon
planlama ¢alismasinin 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planina aykiri oldugu ve parsellerinin
bulundugu alanda.magdur edildigi gerekgeleriyle itiraz edildigi belirtilmistir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Etap-7 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar
plani, 1/100.000 ol¢ekli ¢evre diizeni planinda Mevcut Kentsel Yerlesim (Onayli plam
bulunan) Alani sinirlar igerisinde yer almakta olup, yapilan planlama g¢alismasi ¢evre diizeni
planina aykirilik teskil etmemektedir.

Itiraza konu parsellere iliskin 2024 yilinda, zemin kat ticaret, iist katlar konut olacak
sekilde Yap: Ruhsati bagvurusunda bulunuldugu, ruhsat talebi tarihinde yol boyu ticaret
uygulamalarina iligskin farkli mahkeme karar1 olmasi nedeniyle talebin reddedildigi, ruhsat
basvurusunun reddine iligkin islemin mahkemeye verildigi ve Bursa Idare Mahkemesi, Ikinci
Idari Dava Dairesinin 2024/141 Esas, 2025/429 Karar sayilt ve 2024/152 Esas, 2025/430
karar sayili ilamlar ile dava konusu islemin iptaline karar verildigi goriilmiis olup, Mahkeme
karar1 dikkate alinarak s6z konusu parsellere iligkin itirazin kabulii ile Mahkeme karari
dogrultusunda; ayni insaat haklariyla yapi ruhsatinin diizenlenebilmesi amagli, 19492 ada 7 ve
13 nolu parsellerin bulundugu alanin, Ayrik nizam 4 kat, E=1.20 yapilasma kosullu 2 ayr
konut alani ile parsellerin gevresinde yapilan yol diizenlenmesine iliskin ekli planda oldugu
gibi hazirlanan UIP- 261105226 plan islem numarali 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani degisikligi;
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Karar Tarihi: 03.09.2025-1

IMAR KOMiISYONU RAPORU

01.0#.2025 tarih ve 181sayili meclis karar ile imar komisyonumuza havale edilen,
Biiyiikdere Mahallesi, 20643 ada 1 parsele iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu parselin yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda rekreasyon
alanina isabet ettigi goriilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyik bir kism1 umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldigi i¢in tek bagina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisithiligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulagstirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz1 degisiklikler yapildigi,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullar1 ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagl plan degisikligi yapilabilir." hiikmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire igerisinde
imar programlari veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitge imkanlar1 déhilinde bu taginmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithlign kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir." hiikkmiiniin yer
aldigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline ge¢isinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesfs, kiiltiirel tesis, 6zel

sosyal tesis, ibadet alan vb.) ayrilmasing ragmen kamu eline gegisj
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bulundugu, bu alanlarda ag¢ilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar1 i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikkmedildigi hususlar1 ilgili miudiirliik¢e
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parselin kamulastirma sorumlulugunun Odunpazari1 Belediye Baskanlhiginda oldugu yo6niinde
karar verilmistir. Bu kapsamda, bahse konu rekreasyon alani, ticaret alani olarak planlanmis
ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.06.2025 tarih, 395-1 sayili Karar ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen ag¢iklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali Koy Kanunu Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hikiimleri
dogrultusunda bahse konu rekreasyon alaninin Emsal:0.60, 2 kat yapilagsma kosullu ticaret
alam olarak planlanmasi ve “I-Yapi yaklasma sinirlar: disinda tasinir /tasinmaz hicbir surette
yapt yapilamaz. Yapt yaklasma swurlart disindaki alan agaglandirilacak yesil alan olarak
kullanilacak olup, yapilasma asamasinda ilgili belediyesince uygun goriilenler disinda
mevcut aga¢ dokusu korunacaktir. 2-Ticaret alammin ihtiyact olan otopark alani yer altinda
ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir.” seklinde plan notlar1 eklenmesine iliskin ekli planda
oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin UIP-261104768
plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi;

Imar Kor?isyo muzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Risnii KAPTAN———— Tofa
Baskan Vekili
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Karar Tarihi: 03.09.2025-4

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.0%2025 tarih ve 181sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen
Emek Mahallesi, Haciyatmaz ve Lale ¢igegi sokaklar1 arasinda kalan alana (17251 ve 17252
adalar) iligskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligine konu, Emek Mahallesi, Haciyatmaz ve Lale ¢igegi sokaklari
arasinda kalan alanin (17251 ve 17252 adalar) yiiriirlikkteki 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda park ve trafo alanina isabet ettigi goriilmustiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmas1 nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldigi i¢in tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisitliligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz1 degisiklikler yapildigi,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 {incii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goruisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve g¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi yapilabilir." hikmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegcen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire igerisinde
imar programlari veya imar uygulamalar1 yapilir ve biitge imkanlar1 dahilinde bu tasinmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithligr kaldiracak sekilde imar plant degisikligi yapilir/yaptirilir." hitkkmiiniin yer
aldigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkénlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6zel
sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline geg¢isj/saglanamamis alanlarin
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bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkl alan
kullanimlari/fonksiyonlar: i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlar1 ilgili mudiirliikge
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parsellerin kamulastirma sorumlulugunun Odunpazari Belediye Baskanliginda oldugu
yoniinde karar verilmistir. Bu kapsamda, Emek Mahallesi, Haciyatmaz ve Lale g¢igegi
sokaklar1 arasinda kalan (17251 ve 17252 adalar) park alanin Ticaret Alani olarak
planlanmasina iliskin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.06.2025 tarih, 395-4 sayili Karar1 ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali Koy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda bahse konu park alanin, Emsal:0.60, 2 kat yapilasma kosullu ticaret alam
olarak planlanmasimi ve “I-Yapt yaklasma swmirlart disinda, bahge duvari, ¢ikma,
tasmir/tasinmaz highir surette yapt yapilamaz.2- Ticaret alaninin ihtiyaci olan otopark alan
yer altinda ve/veya parsel igerisinde ¢oziilecektir. “seklinde plan notu eklenmesini igeren ekli
planda oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi'mn UIP-
261104762 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi;

Imar Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025-7

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.0%.2025 tarih ve 181sayili meclis karar1 ile imar komisyonumuza havale edilen 71
Evler Mahallesi, Yesilhat, Cobanyildizi, Menekse Giilii ve Giircanl1 Sokaklar arasinda kalan
alana (16985 ada ve batisindaki tescilsiz alan) iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligine konu, 71 Evler Mahallesi, Yesilhat, Cobanyildizi, Menekse Giilii ve
Giircanl1 Sokaklar arasinda kalan alanin (16985 ada ve batisindaki tescilsiz alan) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda park alanina isabet ettigi goriilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldigi i¢in tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisitlihigin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz degisiklikler yapildigy,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge¢isi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve gevre yapilasma kosullar ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagli plan degisikligi yapilabilir." hiikmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire igerisinde
imar programlar veya imar uygulamalari yapilir ve biitge imkanlar1 dahilinde bu tasinmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithlig: kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir." hiikmiinin yer
aldigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitge imkénlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda sdz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde

imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyaltesis, kiiltiirel tesis, 6zel
sosyal tesis, ibadet alan1 vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline 74 s

aglanagnamis alanlarin
|
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bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar1 i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlar1 ilgili midiirliikkge
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parsellerin  kamulagtirma sorumlulugunun Odunpazar1 Belediye Baskanliginda oldugu
yoniinde karar verilmistir. Bu kapsamda Yesilhat, Coban Yildizi, Menekse Giilii ve Giircanl
sokaklar1 arasinda kalan park alaninin bir kisminin(16985 ada) ticaret alani olarak
planlanmasini igeren 1/5000 olcekli Nazim Imar Plami degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.06.2025 tarih, 395-7 sayili1 Karari ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali Koy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda bahse konu park alaninin bir kisminin(16985 ada), Emsal:0.60, 2 kat yapilasma
kosullu ticaret alani olarak planlanmasi ve ticaret alaninin batisinda 7 metre genisliginde yol
diizenlenmesi ile “I- Ticaret alanimin ihtiyact olan otopark alant yer altinda ve/veya parsel
igerisinde ¢oziilecektir.2-2008 yili genelgesine gore yenilenmis jeolojik-jeoteknik etiidii
bulunmayan ve ilgili mevzuat hiikiimlerince etiitlerin yenilenmesi gereken alanlarda, imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik Etiit raporlart onaylanmadan yeni yapi ruhsati
diizenlenemez. "seklinde plan notlar1 eklenmesini igeren ekli planda oldugu gibi hazirlanan
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin UIP-261104760 plan islem numaral
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi;

Imar Komlsyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmustiir.

Hiisnii KAPTAN
Baskan Vekili — Uye
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Karar Tarihi: 03.09.2025-3

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.07.2025 tarih ve 181sayili meclis karan ile imar komisyonumuza havale edilen, 71
Evler Mahallesi 21748 ada 2,3 ve 4 parsellere iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligine konu, 71 Evler Mahallesi 21748 ada 2 parselin yiiriirliikkteki 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda, E=1.50, 4 kat yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alani
(Belediye Hizmet Birimleri ve Pazaryeri), yol ve park alanina, 21748 ada 3 ve 4 parselin park
alanina isabet ettigi goriilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldigi i¢in tek bagina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisitliligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz1 degisiklikler yapildig,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline geg¢isi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve gevre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi1 hari¢ fonksiyon degisikligi amagli plan degisikligi yapilabilir." hiikmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes y1llik siire igerisinde
imar programlari veya imar uygulamalari yapilir ve biitge imkanlar1 dahilinde bu taginmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel tegkil
edecek kisithligi kaldiracak sekilde imar plam degisikligi yapilir/yaptirilir." hikkmiiniin yer
aldigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulastirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyac
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6zel
sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi sagldnamamig alanlarin




bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar1 i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlan ilgili miidiirliikce
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parselin kamulastirma sorumlulugunun Odunpazar1 Belediye Baskanliginda oldugu yoniinde
karar verilmistir.Bu kapsamda, bahse konu alanda3194 Sayili kanunun 18. Maddesine
istinaden uygulama yapilacagindan, Odunpazar1 Belediyesince kamulastirma yapilan alanin
buyiikliigii dikkate alinarak, planlamaya konu alanin Ertas Caddesine cepheli kisminin
Belediye Hizmet Alani, geri kalan kisminin ise Ticaret Alam olarak planlanmasini igeren
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
17.06.2025 tarih, 395-3 sayili Karari ile onaylanmis olup,

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali Koy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda planlamaya konu alanin Ertas Caddesine cepheli kismmnin E=1.50, 4 kat
yapilasma kosullu Belediye Hizmet Alanm1 (Belediye Hizmet Birimleri ve Pazaryeri), geri
kalan kisminin ise E=0.60, 3 kat yapilasma kosullu Ticaret Alani olarak planlanmasini,
Ticaret ve Belediye Hizmet Alani arasinda 7 metrelik yol diizenlenmesi ve “Ticaret alaninin
ihtiyact olan otopark alani yer altinda ve/veya parsel icerisinde ¢oziilecektir.” seklinde plan
notlar1 eklenmesine iliskin ekli planda oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’min UIP-261104769 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 degisikligi;

[mar Ko;nisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmustiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025-2

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.0#.2025 tarih ve 181sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen, 71
Evler Mahallesi, 21756 ada 1 parsel iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu parselin yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda, E=1.20,
3 kat yapilasma kosullu Sosyal Tesis alanina isabet ettigi goriilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kismi umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldig1 i¢in tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisitliligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz degisiklikler yapildigt,

Amilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gecisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullar1 ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagl plan degisikligi yapilabilir." hiikmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes y1llik siire i¢erisinde
imar programlari veya imar uygulamalari yapilir ve biitge imkanlar1 dahilinde bu taginmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithhigr kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir." hikkmiiniin yer
aldigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, 6zel

sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrllmasma ragmen kamu eline 7@?&15 alanlarin
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bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlari igin ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlar ilgili miidiirlikge
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iligkin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parsellerin kamulastirma sorumlulugunun Odunpazari Belediye Baskanliginda oldugu
yoniinde karar verilmistir. Bu kapsamda, bahse konu sosyal tesis alani, ticaret alani olarak
planlanmig ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.06.2025 tarih, 395-2 sayili Karari ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali K6y Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda bahse konu sosyal tesis alaninin, E=0.80, 3 kat yapilasma kosullu ticaret alan
olarak planlanmasini ve “Ticaret alanmimin ihtiyact olan otopark alani yer altinda ve/veya
parsel igerisinde ¢oziilecektir. "seklinde plan notu eklenmesini igeren ekli planda oldugu gibi
hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'min UIP- 261104772 plan islem
numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi;

Imar Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025-5

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.0%.2025 tarih ve 181sayili meclis karar ile imar komisyonumuza havale edilen
Emek Mahallesi 20417 ada 1 ve 2 parsellere iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligine konu Emek Mahallesi, 20417 ada 1 ve 2 parsellerin yiiriirliikteki
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E=1.60, 4 kat yapilasma kosullu Belediye Hizmet
Alanina (Sosyal- Kiiltiirel ve Idari Tesis) alanina isabet ettigi goriilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyik bir kismi umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldigi i¢in tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
taginmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
kargilanarak kamu miilkiyetine gecirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisithiligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz1 degisiklikler yapildigi,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayili Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline geg¢isi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gére ve g¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amagli plan degisikligi yapilabilir." hiikkmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan taginmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes y1llik siire igerisinde
imar programlari veya imar uygulamalari yapilir ve biitge imkénlari dahilinde bu tasinmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkini kullanmasina engel teskil
edecek kisithligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptiritlir." hiikmiiniin yer
aldig,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitge imkanlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda s6z konusu alanlara iliskin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hitkmiinde yer verildigi, kentimizde

imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tegis, killtiirel tesis, 6zel

sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi/saglanamamis alanlarin
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bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkli alan
kullanimlari/fonksiyonlar: i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlan ilgili miidiirliikge
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda
parsellerin  kamulastirma sorumlulugunun Odunpazari Belediye Baskanliginda oldugu
yoniinde karar verilmistir. Bu kapsamda, bahse konu Belediye Hizmet alani, ticaret alan
olarak planlanmis ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 17.06.2025 tarih, 395-5 sayili1 Karari ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali Koy Kanunu Ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda bahse konu Belediye Hizmet Alaninin Emsal:1.00, 3 kat yapilasma kosullu
ticaret alan1 olarak planlanmasini ve “Ticaret alaninin ihtiyact olan otopark alani yer altinda
ve/veya parsel igerisinde ¢oziilecektir. ’seklinde plan notu eklenmesini igeren ekli planda
oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin UIP-261104765
plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi;

Imar Komlsy numuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025-6

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.07.2025 tarih ve 181sayili meclis karar ile imar komisyonumuza havale edilen
Giiltepe Mahallesi 19740 ada 1-2 ve 3 parsellere iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

Plan degisikligine konu, Odunpazan Ilgesi, Giiltepe Mahallesi 19740 ada 1-2 ve 3
parsellerin yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda otopark alanina isabet ettigi
gorilmiistiir.

12.12.2024 tarihli 7534 sayii Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda; etrafindaki parsellerde arazi ve arsa diizenlemelerinin
tamamlanmasi nedeniyle, imar planinda tamami ya da biiyiik bir kism1 umumi ve kamu
hizmet alaninda kaldig1 i¢in tek basina uygulamaya konu edilemeyen alanlarda kalan
tasinmazlarda umumi ve kamu hizmet alanlarinin kamuya mali kiilfet getirmeden, bedelsiz
karsilanarak kamu miilkiyetine gegirilmesi, vatandaslarin miilkiyetlerindeki kisithiligin
kaldirilmasi, yillardir kamulastirilamayan bu tiir alanlarin kamulastirmasiz el atma davalarina
konu olmamasi gerekgeleriyle 3194 sayili Imar Kanununda baz1 degisiklikler yapildig,

Anilan kanun kapsaminda 3194 sayilh Kanunun Ek 8. Maddesine "Imar planlarinda
umumi hizmet alammna ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge¢isi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hiikiimlerine gore ve g¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullanimi1 hari¢ fonksiyon degisikligi amagh plan degisikligi yapilabilir." hiikkmiiniin
eklendigi,

Kanun maddesinde bahsi gegen 2942 Kamulagtirma Kanununun Ek 1. Maddesinde de
"Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle
miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazlar
hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire i¢erisinde
imar programlari veya imar uygulamalar1 yapilir ve biit¢e imkénlar1 dahilinde bu tasinmazlar
ilgili idarelerce kamulastirilir veya her halde miilkiyet hakkimi kullanmasina engel tegkil
edecek kisithihigi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirihir." hikkmiiniin yer
aldig,

Yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerinde tarif edilen alanlarin kamu eline gegisinin
mevzuat kapsaminda miimkiin olmamasi, kamulagtirmasinin biitge imkénlar1 dahilinde
yapilamamasi ve kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisiiniin alinmasi durumunda séz konusu alanlara iligkin esdeger alan
aranmaksizin plan degisikligi yapilabilecegine kanun hiikmiinde yer verildigi, kentimizde
imar planlarinda kamusal alanlar (park, rekreasyon, otopark, sosyal tesis, kiiltirel tesis, 6zel

sosyal tesis, ibadet alani vb.) ayrilmasina ragmen kamu eline gegisi gaglanamanus alanlarin
( % /




bulundugu, bu alanlarda agilan kamulastirmasiz el atma davalarinda mahkemelerce farkl alan
kullanimlari/fonksiyonlar: i¢in ilgili idarenin belediyeler olduguna dolayisiyla kamulastirma
isleminin belediyelerce yapilmasi gerektigine hiikmedildigi hususlari ilgili mudiirliik¢e
belirtilmistir.

Plan degisikligine konu alana iliskin agilan kamulagtirmasiz el atma davalarinda
parsellerin kamulastirma sorumlulugunun Odunpazari Belediye Baskanliginda oldugu
yoniinde Karar verilmistir. Bu kapsamda, bahse konu otopark alani, ticaret alani olarak
planlanmis ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.06.2025 tarih, 395-6 sayili Karari ile onaylanmis olup;

Yukarida belirtilen agiklamalar, komisyonumuzca yapilan incelemeler ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar plani karari ile 12.12.2024 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 7534 numarali K&y Kanunu Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmna Dair
Kanununun 7. Maddesi ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen Ek Madde 8 hiikiimleri
dogrultusunda bahse konu otopark alaninin Emsal:0.60, 2 kat yapilasma kosullu ticaret alan
olarak planlanmasini ve “I- Ticaret alanmmin ihtiyaci olan otopark alam yer altinda ve/veya
parsel icerisinde ¢oziilecektir.2-2008 yili genelgesine gore yenilenmis jeolojik-jeoteknik etiidii
bulunmayan ve ilgili mevzuat hiikiimlerince etiitlerin yenilenmesi gereken alanlarda, imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik Etiit raporlari onaylanmadan yeni yapi ruhsati
diizenlenemez. "seklinde plan notlar1 eklenmesini igeren ekli planda oldugu gibi hazirlanan
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi’nin UiP-261104763 plan islem numarali
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi;

Imar Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025

IMAR KOMiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 217 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen, Stimer
(Visnelik) Mahallesi, Kizilyer Mevkii, Kentsel Tasarim Rehberinde yapilan degisikliklere iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

Siimer (Visnelik) Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve Kizilyer Mevkii olarak tanimlanan
alana iliskin hazirlanan Siimer (Visnelik) Mahallesi, Kizilyer Mevkii, Kentsel Tasarim Projesi ve
Kentsel Tasarim Rehberinin Odunpazari Belediye Meclisinin 06.10.2020 tarih, 13/198 sayih karari,
Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.10.2020 tarih, 358 sayilt karari ile onaylandig:
goriilmiistir.

Kizilyer Mevkii Kentsel Tasarim Rehberi’nin “Yapilar” basliginda yer alan bazi hiikiimlerin,
uygulamada mimari tekdiizelik ve olumsuz estetik etki yaratmasi, karanlik ve agir yapt goriiniimii
olusturmasi gibi gerekgelerle, bu konuya iliskin hiikiimlerin degistirilerek yeniden bir diizenlemenin
yapilmasi hususunda birgok talep dilekgesinin bulundugu ve yeniden diizenlenmesi gerekliliginin
olustugu bildirilmistir.

Bu kapsamda; Kizilyer Mevkii, Kentsel Tasarim Rehberinin “Yapilar” bashgi altinda
“Cepheler” boliimiiniin birinci hitkkmiinde bulunan,

“%80 oraminda kirnuzi tugla” ibaresinin degistirilerek “%50 oraminda kirmizi, sari ve
kahverengi tonlarinda tugla” olacak sekilde,

“Cepheler” bollimiiniin tiglincli hiikmiinde bulunan,

“Cephelerde kirmuizi tugla uveulamasivla wyumlu olmak iizere pastel renkler tercih
edilecektir.(Ek-1 Renk Kartelast)” hikmiindeki “kirmizi” ibaresinin kaldirilarak, “Cephelerde tugla
uygulamasiyla uyumlu olmak iizere pastel renkler tercih edilecektir.(Ek-1 Renk Kartelasi) "olarak

diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ve komisyonumuzca yapilan incelemeler dogrultusunda;
Siimer (Visnelik) Mahallesi, Kizilyer Mevkii, Kentsel Tasarim Rehberinde, gelen talepler dogrultunda,
Kentsel Tasarim Rehberinde yapilan diizenlemeler;

|
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zcaoy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 216 sayili meclis karari ile imar komisyonumuza havale edilen,
75.Y1l Mahallesi (Sultandere Toplu Konut Alani), 23996 ada, 1 parsel, 24074 ada, 2 parsel, 24018 ada,
1 parsel ve 24020 ada, 1 parsele iliskin konu komisyonumuzca incelenmistir.

23996 ada, 1 parselin, yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda
E=1.20, Yengok=30 metre yapilasma kosullu blok nizam konut alanina, 24074 ada, 2 parselin, E=2.50,
Yengok=45 metre yapilasma kosullu blok nizam konut alanina, 24018 ada, 1 parsel ve 24020 ada, 1
parsellerin ise, E=2.00, Yengok=45 metre yapilasma kosullu blok nizam konut ve ticaret-konut alanina
(TICK) isabet ettigi ve miilkiyetleri Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesine ait oldugu goriilmiistiir.

S6z konusu parselleri de i¢ine alan Etap-3 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plami
Odunpazari Belediye Meclisinin 07.11.2023 tarih, 20/197 sayil karari, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.02.2024 tarih, 81 sayili karar ile tadilen onaylandigi, bahse konu parsellerin bolgenin
ticaret ihtiyacini karsilamak amaciyla Ticaret-Konut Alani olarak planlanmasina iliskin 1/5000 Slgekli
Revizyon Nazim Imar Plan: degisikliginin Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2025 tarih,
471 sayili karari ile onaylandig bilgisi verilmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ve komisyonumuzca = yapilan incelemeler
dogrultusunda; 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani karari dogrultusunda, 23996 ada, 1 parsel,
24074 ada, 2 parsel, 24018 ada, 1 parsel ve 24020 ada, 1 parselin yapilasma kosullari degistirilmeden
Ticaret- Konut Alan1 (TICK) olarak diizenlenmesi ve “ Plan degisikligi onama sinirt icerisindeki
Ticaret+Konut alanlarinin en fazla %90t konut olarak kullanilabilir.” seklinde plan notu eklenmesine
iliskin ekli planda oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin UIP-
261104634 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi;
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Karar Tarihi: 03.09.2025

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 215 sayili meclis karar ile imar komisyonumuza havale edilen, 71
Evler Mahallesi, 16979, 16980, 23570, 23571 ve 23572 adalara iliskin konu komisyonumuzca
incelenmistir.

Planlamaya konu yapi adalarinin yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda E=1.20, 3 metre yan bahge mesafeli, ayrik nizam 4 katli konut alanina isabet ettigi, s6z konusu
adalan da igine alan Etap-4 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Odunpazari Belediye
Meclisinin 06.02.2024 tarih, 4/23 sayili karari, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2024
tarih, 211 sayili karar ile tadilen onaylandig: goriilmiistiir.

22.07.2025 tarihli vatandas dilekgesi ile 71 Evler Mahallesi, 16979 ada, 1 parselin revizyon
oncesi imar planlarinda 2. ve 3. derece kentsel ve bolgesel is merkezi olarak planl olmasi ve komsu
parsellerin halihazir kullanimi dikkate alinarak konut alanindan ticaret-konut alani olarak
diizenlenmesinin talep edildigi, konuya ilisin Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhigi’nin 27.06.2025 tarihli yazisi ile, halihazirda zemin katlarin ticaret veya konut olarak
kullanim durumu ile revizyon &ncesi plan kararlari dikkate alinarak; onaylanan revizyon uygulama imar
planlarinin ticaret/konut fonksiyonlari agisindan yeniden degerlendirilerek varsa gerekli goriilen
degisikliklerin yapilmasinin uygun goriildiigii, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinin revizyon
calismalarinin tamamlanmasi akabinde ise tiim etaplara iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
plani kararlar dikkate alinarak 1/5000 6lgekli plan kararlarinin yeniden degerlendirilebilecegine iliskin
goriis verdigi bilgisi verilmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ve komisyonumuzca yapilan incelemeler
dogrultusunda; Bahse konu adalarin Kafkas Sokaga cephe alan kisimlarinin, revizyon Oncesi
uygulama imar planlarinda 2. ve 3. derece kentsel ve bdlgesel is merkezi olarak planli olmasi ve fiili
durum dikkate alinarak E=1.20, 3 metre yan bahge mesafeli, ayrik nizam 4 kath Ticaret-Konut Alani
(TICK) olarak diizenlenmesine iliskin ekli planda oldugu gibi hazirlanan Cevre, Sehircilik ve [klim
Degisikligi Bakanligi'min UIP-261104633 plan islem numarali 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 degisikligi;

imar Komjsyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmiistiir.
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Karar Tarihi: 03.09.2025

IMAR KOMISYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 214 sayili meclis karar ile imar komisyonumuza havale edilen,
Giiltepe Mahallesi, 19688 ada, 7 ve 16 parseller ile 19689 ada, 5 ve 14 parsellere iliskin konu
komisyonumuzca incelenmistir.

S6z konusu parseller; yiiriirlikte bulunan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda bitisik nizam 3 katli konut alanina isabet ettigi, soz konusu parselleri de igine alan
Etap-4 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Odunpazari Belediye Meclisinin
06.02.2024 tarih, 4/23 say1li karar1, Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.05.2024 tarih,
211 sayili karari ile tadilen onaylandig1 goriilmistiir.

Bahse konu parsellerin revizyon 6ncesi imar planlarinda yol olarak planli oldugu; yolun
fiili durumda da agik oldugu g6z 6niine alindiginda bitisigindeki konut alanlarinin yapilasma
kosullarini etkiledigi ve yapilan maddi hatanin diizeltilmesi gerektigi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ve komisyonumuzca yapilan incelemeler
dogrultusunda; 19688 ada, 7 ve 16 parseller ile 19689 ada, 5 ve 14 parsellerin revizyon dncesi imar
planlarinda oldugu sekliyle yol olarak diizenlenmesine iliskin ekli planda oldugu gibi hazirlanan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin UIP-261104630 plan islem numarali 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama Imar Plam degisikligi;
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Karar Tarihi: 03.09.2025

IMAR KOMIiSYONU RAPORU

01.09.2025 tarih ve 213 sayili meclis karar1 ile imar komisyonumuza havale edilen,
Akcami Mahallesi, 20N 4d pafta, 12893 ada 21 ve 22 parsellere iliskin konu komisyonumuzca
incelenmistir.

12893 ada, 21 ve 22 parseller, Odunpazari Kentsel Sit Alani sinirlari iginde kaldig, yurtrlikte
bulunan 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda konut alanina isabet ett1g1 ve lzerinde
yer alan yapilar “1B” yap1 grubu olarak belirlendigi goriilmiistiir.

Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 27.06.2025 tarih ve 13892 sayili
kararinda, 12893 ada, 21 ve 22 parselde yer alan tescilsiz taginmazlarin cephe dzellikleri bakimindan
Koruma Amagli Imar Plani hiikiimleri ve Uygulama Kosullarinda C yapi olarak tanimlanan yapilara
daha benzer olmasi nedeniyle anilan plandaki taniminin “2C” olarak degistirilmesine karar verildigi
belirtilmistir.

Yukarida belirtilen agiklamalar ve komisyonumuzca yapilan incelemeler
dogrultusunda; Akcami Mahallesi, 20N 4d pafta, 12893 ada, 21 ve 22 parsel sayili tasinmazlarda yer
alan 1B grubu yapilarin 2C grubu olarak diizenlenmesi ve “Eskisehir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’nun uygun goriisii ile yiiriirliige girer” plan notunun eklenmesine iligkin ekli planda oldugu
gibi hazirlanan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mn KUIP-261104632 plan
islem numaral1 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani degisikligi;

dzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi : 02/09/2025

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 201 sayili karari ile Komisyonumuza havale
edilen; norm kadro ile ilgili konu goriisiildii.

1-Belediye ve Bagli Kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina
Dair Yonetmeligin 8.maddesinde; Belediye ve. Baglh Kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri
Kadro islemlerinde ek-5’te belirtilen kadro cetvelleri kullanilir denildiginden, Y6netmeligin ekinde
yer alan II sayili bos memur kadro degisikligi cetveli ile III sayili dolu kadro degisikligi cetveli
kullantimistir.

2-Yonetmeligin 11.maddesinde, bos memur kadrolarinda sinif, unvan ve derece degisikligi ile
bos memur kadrolarinin iptali meclis karari ile yapilir denilmektedir. Il sayili bos kadro degisikligi
cetvelinde belirtildigi sekilde, teknik hizmetler sinifindan 5 adet, genel idari hizmetler sinifindan 4
adet kadronun derecelerinin degistirilmesine, teknik hizmetler sinifindan 1 adet kadronun unvan ve
derece degisikliginin yapilmasina, IV sayili memur kadro kiitiigiine islenmesine;

3-Norm kadro Yonetmeliginin 11. maddesinde; dolu kadro degisikligi meclis tarafindan
yapilir denildiginden, III sayili dolu kadro cetvelinde belirtilen memur kadrolarinin personelin
miiktesebi, 6grenim diizeyi, hizmet siiresi dikkate alinarak 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanununun
36.maddesinde belirtilen 6grenim durumu itibariyle yiikselinebilecek en {iist dereceyi asmamak
kaydiyla en iist ve en alt derece aralig1 esas alinarak III sayili memur dolu kadro degisikligi cetvelinde
belirtilen memur kadro derece degisikliklerinin yapilamasina, IV sayili memur kadro kiitiigiine
islenmesine;

Belediye ve Bagl Kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina
Dair Yonetmeligin 11. maddesi ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/1 ve 49. maddeleri geregince;
Plan ve Biitge Komisyonumuzca kabuliine oybirligi ile karar verilmistir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi : 02/09/2025

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eyliil 2025 tarih ve 202 sayili Karari ile Komisyonumuza
havale edilen; 4 adet binek otomobilin 2025 Yili Satin Alinacak Tagitlar1 Gosterir
T-1 Cetveline eklenmesine iliskin konu goriisiildii.

Dosya iizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii tarafindan kontrol ve hizmet araci olarak kullaniimak
lizere, 4 adet binek otomobilin 2025 Yili Satin Alinacak Tasitlar1 Gosterir T-1 Cetveline
( T-1 sira nolu Binek Otomobil) eklenmesi i¢in 237 sayili tasit kanununun 10. Maddesi
geregince; Belediye Baskan1i Av. Kazim KURT’a yetki verilmesi, Plan ve Biitce
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun gériilmstiir.

Yiice Meclisin bilgilerine arz olunur.
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Karar Tarihi : 04[09/2025

PLAN VE BUTCE- HUKUK ORTAK KOMIiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eyliil 2025 tarih ve 203 sayili Karari ile Komisyonumuza
havale edilen; Buyiiksehir Belediyesi tarafindan tahsis edilen 2 adet aracin Belediyemize
bedelsiz olarak devir edilmesi talebine iliskin konu goriisiildii.

Dosya tizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

S6z konusu 26 BE 541 ve 26 BE 545 plakali Belediyemize bedelsiz ( hibe) olarak devir
edilmesine iliskin Biiyliksehir Belediye Meclisimizin 14/07/2025 tarih ve 468 sayili karari
dogrultusunda ve 08/09/2007 tarih ve 26637 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren (1) sayili Taginir Mal Yonetmeligi Genel Tebligi ve ekinde bulunan Tasinir devrine iliskin
protokol ¢ercevesinde Biiyliksehir Belediyesi ile Belediyemiz arasinda protokol yapilmasi ile
ilgili is ve islemleri yiirtitmek {izere; Belediye Baskan1 Av. Kazim KURT’a yetki verilmesi,
Plan ve Biit¢ce-Hukuk Ortak Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclisin bilgilerine arz olunur.
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Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eyliil 2025 tarih ve 204 sayili karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen; “Alzheimer Merkezi [kmal Insaat Yapim Isi” ile ilgili Belediye Baskam
Av. Kazim KURT'a yillara sari olarak ihaleye ¢ikabilme yetkisi verilmesine iliskin konu
gorisildi.

Dosya tizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda
5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun 67.maddesi uyarinca;

2025-2026 yillarinda gergeklestirilmesi planlanan “Alzheimer Merkezi Ikmal Insaat
Yapim Isi” nin yillara sari yapim isi niteliginde olmasi nedeniyle Belediye Bagkani
Av. Kazim KURT'a yillara sari olarak ihaleye ¢ikabilme yetkisi verilmesi;

Plan ve Biit¢e - Hukuk Ortak Komisyonumuzca oy birligi ile uygun gortilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi : 0§/09/2025

PLAN VE BUTCE- HUKUK ORTAK KOMiSYONU RAPORU

01/09/2025 tarih ve 205 sayili meclis karar1 ile Plan ve Biitge-Hukuk Ortak
Komisyonumuza havale edilen, Eskisehir Otomobil ve Motorsporlart Kultibii (ESOK) ile
isbirligi protokolii imzalanmasina iliskin konu gorusiildii.

Dosya iizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

Uluslararast Odunpazari1 ESOK Rally etkinligi ile ilgili Eskisehir Otomobil
ve Motorsporlar1 Kuliibii (ESOK) ile Belediyemiz arasinda isbirligi protokolii imzalanmasina
iliskin is ve islemleri yiiritmek {izere 5393 sayili Belediye Kanununun 75’inci maddesinin (c)
fikras1 geregi; Belediye Bagkani Av. Kazim KURT’a yetki verilmesi Plan ve Biitge -Hukuk
Ortak Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgilerine arz olunur.
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Karar Tarihi : 04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

01/09/2025 tarih ve 206 sayili meclis karar1 ile Plan ve Biitge-Hukuk Ortak
Komisyonumuza havale edilen , Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 22/07/2025 tarih
ve 227772 sayili yazilar ile Biiyiikdere Mahallesi Yenisen sokak no:32/1 adresi tizerinde kayitl
bulunan tasinmazin oniinde bulunan alanin, 12 m?’ lik kisminin tahsisi istenmektedir.

Dosya tizerinde yapilan incelemeler ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;
5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e maddesi geregince, Biiyiikdere Mahallesi Yenisen
sokak no:32/1 adresi iizerinde kayitli bulunan taginmazin oniinde bulunan alanin , 12 m*'lik

kisminin Biiyiiksehir Belediyesi adina tahsis edilmesine iliskin konu Plan ve Biitge -Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgilerine arz olunur.
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Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 207 sayili Karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen; “Yerelde Sifir Atik Programi projesi” ile ilgili Belediye Baskan1 Av. Kazim KURT'a
yetki verilmesine iliskin konu goriistildi.

Dosya iizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

Belediyemiz tarafindan bagvurulmasi planlanan * Yerelde Sifir Atik Programi™ konulu
Tiirkiye Belediyeler Birligi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi - Cevre Yonetimi
Genel Midiirliigii ve Birlesmis Milletler Kalkinma Programi tarafindan ortaklasa yonetilen
proje kapsaminda yapilacak tiim is ve islemlerin yiiriitilmesi igin 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18/p ve 74. Maddeleri geregince;

Belediye Baskan1 Av. Kazim KURT'a yetki verilmesi; Plan ve Biitge - Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.

C "Qa#tlm o] o(l)
Figen KAHYA Ali Haydar CELIK Cenk SUNGUR
Baskan Baskan Vekili Uye
Saffet CELEI\? Siikrii AKBIYIK Ozlem UNALIR
Uye Uye Uye
9&!{(8' YESILDAL Yusuf KLI evzat ASLAN
Uye Uye Uye



Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 208 sayili Karar ile Komisyonumuza
havale edilen; “Ortak Alanlarin Mahalle Sakinleri Uzerindeki Etkisi projesi” ile ilgili Belediye
Baskani Av. Kazim KURT'a yetki verilmesine iliskin konu gortsiildii.

Dosya iizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

) Belediyemiz tarafindan basvurulmasi planlanan “Ortak Alanlarin Mahalle Sakinleri
Uzerindeki Etkisi” konulu Ufuk Avrupa projesi kapsaminda yapilacak tiim is ve islemlerin

yuriitiilmesi i¢in 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/p ve 74. Maddeleri geregince;

Belediye Baskani Av. Kazim KURT'a yetki verilmesi; Plan ve Biitge - Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 209 sayili Karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen; “Akordeon Giines Panelleri ile Uzeri Kapatilabilir Alanlarin Degerlendirilmesi ve Enerji
Uretimi projesi” ile ilgili Belediye Baskan1 Av. Kazim KURT'a yetki verilmesine iliskin konu
goriisiildi.

Dosya tizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;
Belediyemiz tarafindan basvurulmasi planlanan “Akordeon Giines Panelleri ile Uzeri
Kapatilabilir Alanlarin Degerlendirilmesi ve Enerji Uretimi” konulu Ufuk Avrupa projesi

kapsaminda yapilacak tiim is ve islemlerin ytiriitiilmesi i¢in 5393 sayil1 Belediye Kanunu’nun
18/p ve 74. Maddeleri geregince;

Belediye Baskan1 Av. Kazim KURT'a yetki verilmesi; Plan ve Biit¢e - Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 210 sayili Karar ile Komisyonumuza
havale edilen; “Yapili Cevrede Yeterlilik Onlemleri projesi” ile ilgili Belediye Baskani
Av. Kazim KURT"a yetki verilmesine iliskin konu gorusiildii.

Dosya iizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

Belediyemiz tarafindan basvurulmasi planlanan “Yapili Cevrede Yeterlilik Onlemleri”
konulu Ufuk Avrupa projesi kapsaminda yapilacak tiim is ve iglemlerin yiiriitiilmesi i¢in 5393

say1l1 Belediye Kanunu’nun 18/p ve 74. Maddeleri geregince;

Belediye Bagkani Av. Kazim KURT'a yetki verilmesi; Plan ve Biitge - Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi : 03/09/2025

PARKLARA VE TESISLERE
ISIM VERILMESI KOMIiSYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eylil 2025 tarih ve 212 sayili Karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen; Belediyemize ait spor alanina isim verilmesi ile ilgili konu gorisiildii.

Yerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler neticesinde Emek Mahallesi
2.Arabacilar Bulvari ve Giilergin Sk. kesisiminde bulunan 2700 m? spor alanina
“Vahap OZBAYER Spor Alam1” isminin verilmesi;

5393 Sayili Belediye Kanunu’'nun 18. maddesinin (n) bendine gore, Parklara ve
Tesislere Isim Verilmesi Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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Karar Tarihi :04/09/2025

PLAN VE BUTCE-HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 01 Eyliil 2025 tarih ve 211 sayili Karar1 ile Komisyonumuza
havale edilen; “Sivil ve Demokratik Katilimin Giiglendirilmesi ve Ortak Avrupa Degerlerine Destek
Saglanmasinda Sivil ve Vatandashik Egitiminin Rolii projesi” ile ilgili Belediye Baskam
Av. Kazim KURT'a yetki verilmesine iliskin konu gortstildii. ,

Dosya lizerinde yapilan inceleme ve ilgililerden alinan bilgiler sonucunda;

Belediyemiz tarafindan bagvurulmas: planlanan “Sivil ve Demokratik Katilimin
Giiglendirilmesi ve Ortak Avrupa Degerlerine Destek Saglanmasinda Sivil ve Vatandashik Egitiminin
Rolii” konulu Ufuk Avrupa projesi kapsaminda yapilacak tiim is ve islemlerin ydriitiilmesi i¢in

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18/p ve 74. Maddeleri geregince;

Belediye Baskani Av. Kazim KURT'a yetki verilmesi; Plan ve Biit¢e - Hukuk Ortak
Komisyonumuzca oy ¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.

Meclisin bilgisine arz ederiz.
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2026 YILI YATIRIM PROGRAMI F
PLAN ve BUTCE KOMISYON RAPORU L

Odunpazari1 Belediye Meclisi 01.09.2025 tarih ve 200 sayili karariyla Plan ve Biitce Komisyonuna havale

edilen 2026 Yili Yatirim Programu raporu komisyon tarafindan gériisiilerek asagida yer alan hususlar tespit edilmis-

tir:

w

o

. 2026 Yili Yatirim Programu raporu; 10.12.2003 tarih ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunu

madde (25) hikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

. 2026 Yili Yatirtm Progranu raporu; iki boliimden olusmaktadir.

a) Genel Bilgiler bliimiinde; yatirim programi projelerini olusturan iist planlara, yatirim projeleri numaralan-
dirma sistemine, sorumlu birimlere, sektor ve alt sektor bilgileri ile projeler hakkinda genel istatistiki bil-
gilere yer verilmistir.

b) Yatirim Projeleri bolimiinde ise; 2026 Yili Yatirim Programinda ngériilen projelerin detayh bilgilerine
yer verilmistir.

. 2026 Yili Yatirim Progranu raporunda 6 yatirime1 miidiirliige yer verilmistir.

Programda 25 yatirim projesi i¢in toplam 892.125.000,00 TL maliyet 6ngoriilmiistiir.
Miidiirliiklerin yatirim projeleri ve tutarlari ise su sekildedir;

a) Bilgi Islem Miidiirliigii 3 proje ve 35.000.000,00 TL

b) Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 5 proje ve 9.500.000,00 TL

c) Fen Isleri Miidiirliigii 14 proje ve 465.008.000,00 TL

d) Park ve Bahgeler Miidiirliigii 1 proje ve 158.000.000,00 TL

e) Ulasim Hizmetleri Miidiirliigii 1 proje ve 164.617.000,00 TL

f) Yap: Kontrol Miidiirliigii 1 proje ve 60.000.000,00 TL

. 2026 Yili Yatirrm Progranu raporunda;

a) Ulastirma/Haberlesme sektoriinde 275.000.000,00 TL maliyetli 1 proje

b) Turizm sektériinde 95.000.000,00 TL maliyetli 2 proje

c) Egitim sektoriinde 50.003.000,00 TL maliyetli 5 proje

d) Diger Kamu Hizmetleri sektorinde 472.122.000,00 TL maliyetli 17 proje yer almaktadir.

2026 Yili Yatirim Programu; Odunpazan Belediyesi 2025-2029 Dénemi Stratejik Plantyla uyumlu olarak
hazirlanmistir.

Yukarida yer verilen saptamalar 1s13inda 2026 Yili Yatinm Programu raporu, Plan ve Biitge Komisyonu

tarafindan oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Yiice meclisin bilgisine arz ederiz. @ 2. / ©9 l 2025
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